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ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

1 Местоположение Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, г. Сургут, 

ул. Промышленная 

2 Категория земель Земли населенных пунктов 

3 Градостроительное 

зонирование 

Выписка из единого документа территориального планирования 

и градостроительного зонирования муниципального образования 

городской округ Сургут Ханты-Мансийского автономного 

округа - Югры, утвержденного решением Думы города  

от 03.12.2024 № 703-VII ДГ 

4 Кадастровый номер 

земельного участка 

86:10:0101028:120 

5 Площадь земельного 

участка 

16 249 кв. м 

 

6 Вид разрешенного 

использования 

производственная деятельность 

 

7 Сведения о границах 

земельного участка 

Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об основных характеристиках  

и зарегистрированных правах на объект недвижимости – 

прилагается отдельно 

8 Наличие зелёных 

насаждений 

1. Максимальная стоимость работ по восстановлению 

зеленых насаждений в результате вырубки деревьев составляет  

21 973,83 руб.  

2. Предусмотреть возмещение затрат по восстановлению 

зеленых насаждений в результате вырубки деревьев на объекте 

согласно прилагаемому предварительному расчету. 

3. До начала строительства произвести оплату работ по 

восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 

деревьев в бюджет города и получить разрешение на вырубку 

зеленых насаждений. 

4. В случае, если при проектировании объекта застройщик 

определит объем зеленых насаждений, которые будут 

сохранены, возможен перерасчет стоимости работ по 

восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 

деревьев в соответствии с административным регламентом 

предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешения  

на право вырубки  зеленых насаждений» и Градостроительным 

кодексом Российской Федерации. 

9 Технические условия 

подключения 

(технологического 

присоединения) к 

сетям инженерно-

технического 

обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 

В соответствии с письмом СГМУП «Горводоканал»  

от 18.10.2024 № 7-1/3-1-1-2294/24 техническая возможность 

подключение (технологического присоединения) к 

централизованным системам холодного водоснабжения и 

водоотведения СГМУП «Горводоканал» отсутствует. 

Для водоснабжения объекта необходимо предусмотреть 

скважину, для отведения сточных вод необходимо 

предусмотреть септик, либо другие альтернативные способы 

водоснабжения и водоотведения. 

В соответствии со ст. 106 Земельного кодекса Российской 

Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ ЗСО водозаборных скважин 

относится к зонам с особыми условиями использования 

территории. Сведения ЗСО для водозаборных скважин 

промузлов внесены в ЕГРН. 

Скважины питьевого назначения в границах земельного 

участка отсутствуют. 

Теплоснабжение: 















 

 

 

 

скоплением людей (школы, больницы, клубы, детские сады и 

ясли, вокзалы и т.д.); жилых зданий 3-этажных и выше; 

железнодорожных станций; аэропортов; морских и речных 

портов и пристаней; гидроэлектростанции; гидротехнических 

сооружений морского и речного транспорта; очистных 

сооружений и насосных станций водопроводных, не 

относящихся к магистральному трубопроводу, мостов железных 

дорог общей сети и автомобильных дорог категорий I и II с 

пролетом свыше 20 м (при прокладке нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов ниже мостов по течению); складов 

легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов с 

объемом хранения свыше 1000 м ; автозаправочных станций; 

мачт (башни) телевизионных башен и сооружений линий связи 

операторов связи – владельцев коммуникаций, а также других 

промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и 

сооружений на расстояниях в соответствии с п. 2-17 таб. № 4, 

№5 СП 36.13330.2012 и таб. № 3, №4 ГОСТ Р 55989-2014.  

Зона санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения установлена в соответствии 

с СанПиН 2.1.4.1110-02, утвержденным Постановлением 

Главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 14.03.2002 г. № 10 «О введении в действие 

санитарных правил и норм «Зоны санитарной охраны 

источников водоснабжения и водопроводов питьевого 

назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02».  

В зоне санитарной охраны третьего пояса: Выявление, 

тампонирование или восстановление всех старых, 

бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых 

скважин, представляющих опасность в части возможности 

загрязнения водоносных горизонтов. Бурение новых скважин и 

новое строительство, связанное с нарушением почвенного 

покрова, производится при обязательном согласовании с 

центром государственного санитарно - эпидемиологического 

надзора. Запрещение закачки отработанных вод в подземные 

горизонты, подземного складирования твердых отходов и 

разработки недр земли. Запрещение размещения складов горюче 

- смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных 

удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других 

объектов, обусловливающих опасность химического 

загрязнения подземных вод. Размещение таких объектов 

допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при 

использовании защищенных подземных вод, при условии 

выполнения специальных мероприятий по защите водоносного 

горизонта от загрязнения при наличии санитарно - 

эпидемиологического заключения центра государственного 

санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом 

заключения органов геологического контроля. Своевременное 

выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране 

поверхностных вод, имеющих непосредственную 

гидрологическую связь с используемым водоносным 

горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к 

охране поверхностных вод. Недопущение отведения сточных 

вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его 

притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране 

поверхностных вод. Все работы, в том числе добыча песка, 

гравия, донноуглубительные, в пределах акватории ЗСО 

допускаются по согласованию с центром государственного 



 

 

 

 

санитарно - эпидемиологического надзора лишь при 

обосновании гидрологическими расчетами отсутствия 

ухудшения качества воды в створе водозабора. Использование 

химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов 

допускается при условии применения препаратов, имеющих 

положительное санитарно - эпидемиологическое заключение 

государственной санитарно - эпидемиологической службы 

Российской Федерации. При наличии судоходства необходимо 

оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами 

для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; 

оборудование на пристанях сливных станций и приемников для 

сбора твердых отходов.  

13  Обязанности 

застройщика  

и иные условия 

Сроки строительства объекта - 29 месяцев. 

Срок аренды земельного участка – 58 месяцев. 

Победитель аукциона за свой счет осуществляет вынос 

межевых знаков в натуру по границам земельного участка.  

14 Особые отметки о 

земельном участке 

При подготовке графической части исходно-разрешительной 

документации и схем-согласование на земельный участок  

с кадастровым номером 86:10:0101028:120 использовались 

топографические материалы 2009 года, актуальность которых,  

в том числе в отношении сетей инженерного обеспечения,  

в настоящее время частично утрачена. 

Согласно материалам акта обследования от 31.01.2025  

№ 43, в границах земельного участка нарушений требований 

земельного законодательства Российской Федерации не 

выявлено. 

Земельный участок с кадастровым номером 

86:10:0101028:120 подъездными путями до границ земельного 

участка с территории общего пользования, ограниченной 

красными линиями улично-дорожной сети города Сургута в 

установленном порядке не обеспечен. 

Доступ к земельному участку с  кадастровым номером 

86:10:0101028:120 возможно осуществить по стихийно-

образованному проезду с ул. Комплектовочной. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
































































